COMUNE DI TREVIGNANO ROMANO

 DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE -

PROVINCIA DI ROMA

OGGETTO: APPROVAZIONE REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA DELLA

N. 31 del Reg. | CONCESSIONE DI IMMOBILI A TERZL

Del 21/12/2006

L'anno Duemilasel, il giorno ventuno, del mese di dicembre alle ore 16,00

nella solita sala delle adunanze consiliari del Comune suddetto.

In unica convocazione in sessione ordinaria pubblica, che & stata partecipata ai Signori

Consiglieri a norma di legge, risultano all’appello nominale:

In carican. 17

Fra gli assenti sono i consiglieri:

CONSIGLIERI P|A CONSIGLIERI P|A

LUCIANI MASSIVMO si SCOTTI GIAMPAOLO si
DEL SAVIO COSTANTINO TS |CERRILIDIA si
STEFANELLI STEFANO sl FORTINI STEFANIA Si
CECCHINI FAUSTO si |FRANGESCONI OVIDIO K
GAZZELLA ELIO si CAPITANI VIERA si
FRANCHINI CARLO si CATENA PIERO s
PESOLI GIAMPIETRO ST | [LUCIANI ROLANDO s
SEBASTIANI ENNIO SI | TERRANOVA GORRADO si
BRUNORI FABRIZIO [si

Assegnéfi n: 17 Presentin 13

Assenti n 4

Brunori Fabrizio, Sebastiani Ennio, Del Savio Costantino, Corrado Terranova,

Risultato che gli intervenuti sono in numero legale
Presiede il Dott. Massimo Luciani nella sua qualita di Sindaco

Partecipa il Segretario Comunale Dott.ssa Caterina Cordella

La seduta & pubblica



e

VISTO I'art. 7 del D.Lgs. 267/2000 che cita testualmente cita “Nel rispetto dei principi fissati dalla
legge e dallo statuto, il Comune e la provincia adotiano regolamenti nelle materie di propria
competenza ed in particolare per 'organizzazione e il funzionamento delle istituzioni e degli
organismi di partecipazione, per il funzionamento degli organi e degli uffici e per 1’esercizio delle
funzioni”;

CONSIDERATO CHE tale ente & sprovvisto di un Regolamento per la disciplina della
concessione di immobili a terzi;

RITENUTO necessario normare la materia di che traftasi con apposito Regolamento;

VISTO il Regolamento per la disciplina della concessione di immobili a terzi allegato sub 1) al
presente atto per farne parte integrante e sostanziale;

CONSIDERATO [’intervento del consigliere Rolando Luciani, con cui si propone I’istituzione di
una commissione che si occupi di elaborare la disciplina in merito alle modalita di concessione
degli immobili a terzi;

CONSIDERATO [lintervento del conmsigliere Rolando Luciani, che rileva la necessitda di
predisporre prima appositi elenchi dei beni e dopo ’approvazione del regolamento, che appargi’,
comunque non chiaro; /

-

i

Esce il consigliere Del Savio Costantino; p

VISTI:
i pareri favorevoli di regolarita tecnica e contabile espressi ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 267/2000;

il titolo III del libro IV del codice civile;

lo statuto comunale;

il D.Lgs. 267/2000;

CON voti favorevoli n. 9 e voti contrari n. 4

DELIBERA

DI APPROVARE il Regolamento per la disciplina della concessione di immobili a terzi, allegato
sub 1) del presente atto per farne parte integrante e sostanziale

CONSIDERATA I'urgenza di provvedere in merito,
CON voti favorevoli n. 9 e voti contrari n. 4
DELIBERA

Dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi e per gli effetti dell’art. 134, comma
4° D. Lgs. 267/00.
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Art. 1 - Tipologia dei beni immobili concedibili in uso a terzi

1. 11 Comune di Trevignano Romano & proprietario di un complesso di beni immobili classificabili
in base alla vigente normativa in:
a) BENI DEL PATRIMONIO DISPONIBILE, non destinati ai fini istituzionali del Comune e
pertanto posseduti dallo stesso in regime di diritto privato. Tali beni sono concessi in uso a terzi
tramite contratti di diritto privato previsti dal Codice Civile.
b) BENI DEL PATRIMONIO INDISPONIBILE, destinati ai fini istituzionali del Comune e al
soddisfacimento di interessi pubblici, non compresi nella categoria dei beni demaniali di cui agli art.
822 e 823 del Codice Civile. Tali beni sono concessi in uso a terzi, in base all’ad. 828 del Codice
Civile, in applicazione delle norme particolari che ne regolano 1’uso stesso. Normalmente
’utilizzazione, finché permane la loro destinazione a beni patrimoniali indisponibili, avviene
mediante atti di diritto pubblico e, in particolare, con concessione amministrativa.
c) BENI DEL DEMANIO COMUNALE, destinati, per loro natura o per le caratteristiche loro
conferite dalle leggi, a soddisfare prevalenti interessi della collettivita.
Stante tale particolare destinazione, questi beni sono considerati fuori commercio e possono essere
dati in uso a soggetti diversi dal Comune proprietario soltanto con provvedimenti di diritto pubblico
quale, principalmente, la concessione amministrativa che mantiene al Comune stesso una serie di
re¥Asprerogative volte a regolare, in forma compatibile con I’interesse pubblico, 1’uso temporaneo del
I3 béig c da parte del concessionario e a stabilire garanzie essenziali per 1’eventuale ripristino delle
{inlita pubbliche a cui il bene ¢ deputato.
i 2.?1?1 Comune di Trevignano Romano pud altresi dare in sub-concessione a terzi, con le stesse
. »modalita dei beni di proprietd comunale di cui al presente regolamento, anche i beni immobili di
proprieta di terzi, ricevuti in uso a vario titolo (affitto o comodato o locazione ecc....).
3. Tutti i beni immobili di cui alle categorie suddette risultano, con le loro destinazioni attuali, dagli
appositi elenchi inventariali predisposti dalla Amministrazione Comunale.
4. Ciascun bene immobile appartenente ad una delle categorie sopradescritte pud, con uno specifico
provvedimento (di classificazione o sottoclassificazione), trasferirsi da una categoria di
appartenenza all’altra sulla base della effettiva destinazione d’uso.

Art. 2 - Forme giuridiche di assegnazione dei beni

1. Modalita e criteri per la concessione a terzi di beni patrimoniali disponibili.

La concessione in uso a terzi di beni patrimoniali disponibili &, di norma, effettuata nella forma e
con i contenuti dei negozi contrattuali tipici previsti dal titolo III del libro IV del Codice Civile e pitt
precisa mente:

* Contratto di locazione (artt. 1571 e segg. C.C.);

« Contratto di affitto (artt. 1615 e segg. C.C.);

» Comodato (artt. 1803 e segg. C.C.).

2. Modalita e criteri per la concessione in uso a terzi di beni facenti parte del Patrimonio
indisponibile o del Demanio Comunale.

La concessione in uso temporaneo a terzi di beni patrimoniali indisponibili € demaniali & effettuata
nella forma della concessione amministrativa tipica.

Il contenuto dell’atto di concessione deve essenzialmente prevedere:

* 'oggetto, le finalita e il corrispettivo della concessione;

* la durata della concessione e la possibilita di revoca per ragioni di pubblico interesse.



Art. 3 - Concessionari dei beni immobili

Fermo restando che 1*Amministrazione si riserva prioritariamente di definire 1’utilizzo degli spazi a
disposizione, tutti i beni immobili di proprietd comunale, di cui agli inventari appositi, e comunque
nella disponibilita del Comune di Trevignano Romano, possono essere concessi in uso a soggetti
terzi, intendendosi per terzi ogni persona fisica o giuridica, Ente, Associazione, o altra
Organizzazione che persegua propri fini, ancorche di interesse pubblico, distinti da quelli propri del
Comune, salvo che I’ Amministrazione Comunale o la legge non li assimilino espressamente, per le
loro particolari caratteristiche, alle finalita istituzionali dell’Ente locale.

2. In particolare, vengono individuate le seguenti due grandi partizioni:

* beni concessi per finalitd commerciali, aziendali o direzionali private;

* beni concessi per tutte le altre attivita.

Art. 4 - Determinazione dei corrispettivi dei contratti o atti di concessione dell’uso degli
immobili comunali

... Nella stipula dei contratti per la concessione di beni immobili, il canone da corrispondersi al
'Fgf“ﬁ’fsc;@nune per l'utilizzo dell’immobile comunale & determinato, sulla base dei valori correnti di
(&_‘mégszcato per beni di caratteristiche analoghe, con apposita perizia estimativa effettuata dal Settore
:‘,‘i?‘(}eﬁﬁone del Territorio, che si atterrd ai seguenti elementi essenziali di valutazione:
a) valore immobiliare del bene da concedere in uso;
_.b) parametri di redditivita del bene commisurati alla destinazione d’uso prevista nel rapporto
concessorio: commerciale, produttiva, residenziale, agricola, a servizi o altro;
c) eventuale impegno da parte dell’utilizzatore alla esecuzione di lavori di straordinaria
manutenzione, strutture fisse, costruzioni ¢ ogni altra opera destinata ad accrescere stabilmente il
valore dell’immobile;
d) ulteriori criteri e parametri aggiuntivi eventualmente deliberati dalla Giunta Comunale.
2. Per gli immobili concessi in uso per finalitd diverse ad enti ed associazioni, la suddetta stima
tecnica, come sopra determinata, con riferimento al valore corrente di mercato per i beni di
caratteristiche analoghe, verra corretta applicando le percentuali di riduzione di seguito indicate.

Art .5 - Facoltd’ di riduzione

La Giunta Comunale, con riferimento ai locali ad uso commerciale, ha la facolta di ridurre il canone
determinato, fino ad un massimo del 30%, quando cid sia reso necessario e opportuno da esigenze
di promozione e sviluppo di una determinata zona o per attivitd marginali bisognose di tutela,
definite da atti dell’ Amministrazione.

Art. 6 - Criteri e procedimento di assegnazione dei locali ad uso commerciale

1. Gli assegnatari dei locali concessi ad uso commerciale vengono scelti di norma mediante
procedura ristretta mediante pubblicazione di un avviso, approvato con atto dal Funzionario, che
indichi requisiti, criteri e punteggi corrispondenti.

2. Nel caso di immobili di particolare rilevanza e/o complessita si pud procedere mediante
procedure aperte.

Art. 7 - Requisiti per I’assegnazione dei locali per attivita diverse



Possono, in particolare essere concessionari di beni immobili comunali:
- le associazioni di volontariato iscritte di cui all’art.3 della legge regionale 28 giugno 1993,
n.29;
- le associazioni di cui alla legge regionale 1 settembre 1999, n.22 iscritte nel registro
dell’art.9 della legge predetta;
- le cooperative sociali iscritte nell’albo di cui all’art.3 della legge regionale 27 giugno 1996,
n.24.

Art. 8 - Criteri di riduzione del canone per attivita nel campo del volontariato e
dell’associazionismo

I soggetti operanti in forme associative, le associazioni di volontariato e le cooperative sociali
possono essere assegnatari, con le forme giuridiche sopra descritte, di beni immobili di proprieta
comunale o comunque nella disponibilita dell”’ Amministrazione, con una riduzione del canone
locativo o concessorio, previamente determinato con le modalita indicate all’art.4, secondo le
oz percentuali di seguito indicate:
% 100 % (comodato gratuito) per i soggetti operanti nei settori previsti dalle leggi speciali vigenti in
fmateria di protezione civile, tossicodipendenze e di pubblica assistenza;
’*90% peri soggettl operanti nell’ambito dei settori di attivita e di i impegno nei campi assistenziale e
 sanitario, e pitl premsamen‘[e per quanto riguarda handicap, emarginazione, patotogie gravi, i
! soggetti operanti in ambito sociale con riferimento alla terza eta, le cooperative sociali in cui siano
presenti almeno il 30%di “soci volontari” (ex art.2 della Legge n. 381 dell’8.11.1991) ed almeno il
30% di “persone svantaggiate™ (ex art.4 della Legge n. 381 dell’8.11.1991);
- 30% per i soggetti operanti nei settori ricreativo, culturale, ambientale, aggregativo e sociale e le
cooperative sociali in cui siano presenti almeno il 30% di “soci volontari” ovvero almeno il 30% di
“persone svantaggiate™.

Art. 9 - Criteri e procedimento di assegnazione dei locali ad uso diverso da quello
commerciale

1. I beni immobili di cui all’ art.1 sono concessi con provvedimento della Funzionario Responsabile
del Settore per attivita diverse dall’uso commerciale ai soggetti di cui all’art.7 che presentino
richiesta di ottenere spazi, in base ad una istruttoria svolta in relazione ai seguenti fattori, elencati in
ordine di importanza:

a) riconoscimento della funzione svolta, nel tempo e nel territorio comunale, come rilevante per fini
pubblici o per ’interesse collettivo dalle vigenti leggi, dallo Statuto Comunale o dai Regolamenti;
b) carattere delle finalita prevalenti perseguite dal soggetto con I’attivitd per 1’esercizio della quale
viene richiesta 1’assegnazione del bene immobile comunale;

c) struttura e dimensione organizzativa del soggetto richiedente.

Art. 10 - Obblighi del concessionario



1. I contratti di concessione in uso a terzi dei beni comunali, per qualsiasi attivita, cosi come sopra
definiti, devono prevedere a carico del concessionario:

a) I’obbligo di pagamento del canone o del corrispettivo per I’utilizzo,

b) I’onere delle spese inerenti alla manutenzione ordinaria,

c) il pagamento delle utenze,

d) il pagamento delle spese di gestione,

e) la stipulazione dell’assicurazione contro i danni,

1) la restituzione dei locali nella loro integrita, salvo il normale deperimento d’uso.

2. II concessionario deve altresi garantire una utilizzazione dei beni compatibile con le disposizioni
della L. n.46/90 e del D.Lgs. n.626/94, rispettando gli impianti a norma ¢ dando tempestiva
comunicazione al Comune delle eventuali disfunzioni.

3. II mancato rispetto di uno o piu degli obblighi di cui ai commi 1 ¢ 2 comportano lo scioglimento
del rapporto contrattuale.

%rt. 11 - Normativa transitoria e finale

_~'Le concessioni di diritto e/o di fatto in corso continuano alle condizioni previste dal presente
Regolamento, purché in regola con i requisiti stabiliti nel medesimo.
2. Con riferimento alle concessioni disdettate ed ai nuovi contratti, saranno applicati i criteri e le
modalita previsti nel presente Regolamento.



DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALEN. 3 | pEL 2!/ 3) Leab

SETTORE:ECONOMICO/F INANZIARIO
SERVIZIO: PATRIMONIO

OGGETTO: Approvazione Regolamento per la disciplina della concessione di immobili a
terzi.

PARERE:

Esaminati gli atti e riscontratane la regolarita tecnica, si esprime parere favorevole all’approvazione,
ai sensi dell’art.49, comma 2, del D.Lgs. 267/2000.

- Addi, 14/12/2006
‘.ﬂ%‘g\

‘\é |
a

\ Il Responsabile del Setto_;re Ecogomico/Finanziario
";/’ Dott. Riccardo Rapalli

SERVIZIO BILANCIO

Esaminati gli atti e riscontratane la regolarita contabile, si esprime parere favorevole
all’approvazione, ai sensi dell’art.49, comma 2, del D.Lgs. 267/2000.

Addi, 14/12/2006

Il Responsabile del Settore Ecghomico/Finanziario
ott. Riccardo Rapalli



Letto, approvato e sottoscritto come ] P :
pp i segue: | f(& ﬁ% _ f
e W IL SEGRETARIO COMUNALE

D s%wm“ﬁf della)

IL PRESIDENTE
(Dr. Massimg Luciani)

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Addi 2 Ej; %*’ 5 by ﬁﬁ@?

Della su estesa deliberazione viene iniziata oggi la pubblicazione all'Albo Pretorio per quindici giorni
consecutivi ai sensi dell'art. 124, 1° comma, del D. Lgs. 18 Agosto 2000 nx’?‘ﬁ?

IL MESS COMU@NALE : iL SE:GRETARIO COMUNALE "

( /uz,u ) ~ (Dlssa-€at@rine Cordella)

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
It sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d'ufficio;

ATTESTA
Che la presente deliberazione:’

"%’ a) & stata affissa all'Albo Pretorio Comunale per quindici glornl consecutivi dal 2 GE E*& :«ZQ@?

o b) non soggetta al controllo preventivo di legittimita, & divenuta esecutiva ai sensi dell'art. 134, 3° comma,
del D. Lgs. 18 Agosto 2000, n. 267 in data :

\wj’; c) non soggetta al controllo preventivo di legittimita, & divenuta esecutiva ai sensi dell'art. 134, 4° comma,
3 H B 4 5o s o 2 . A
del D. Lgs. 18 Agosto 2000, n. 267 in data z b DIE, ZE 38 - .

L=

7.5 1 | O ' Il Segretario Comunale
(D.ssa Caterina Cordella)



